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SOBRE A BRAIN

Atuamos a nivel nacional com a promocao de
inteligéncia estratégica para organizacgoes, através
de estudos, pesquisas, treinamentos e consultorias
especializadas. Somos amplamente reconhecidos
por nossa expertise no mercado imobilidario e pela
realizacao de pesquisas mercadoldgicas de opiniao.

22 950 8.500 50.000 rs 250bi

anos de cidades estudos de entrevistas em VGV
empresa brasileiras mercado anualmente pesquisados




PAUTA

Pesquisa de Intencao de Compras — Nacional

Indicadores Nacionais - CBIC

89 Censo Imobiliario de Boa Vista/RR




COMO ESTA A INTENGAO
DE COMPRA DE IMOVEIS?

20 trimestre | 2025

Inteligéncia Estratégica "
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INTENCAO DE COMPRA o
A intencdo de compra de imdveis atingiu em junho de 2025 o maior

nivel da série histdrica, chegando a 49%.

499

48%
46% ° 46% 459% 440,




TEMPO PARA INTENCAO DE COMPRA

9% 30%

Em até 6 meses

Deseja comprar o
imdvel em até 1 ano

Em até 1 ano 21%

Em até 1 ano e meio 149, 46%

Deseja comprar o
imével em 1-2 anos

Em até 2 anos 32%

Acima de 2 anos 24%o



TIPO DE IMOVEL

DESEJADO

46%

Apartamento

41%

Casa em rua

Residencial - Moradia _ 81%
Residencial - Lazer . 16%

Comercial 7%

RESPOSTAS MULTIPLAS, TOTAL SUPERIOR A 100%

Para 46% dos entrevistados o imovel
desejado é o apartamento, seguido pela casa
L em rua (41%)

8%
(1)
3% 20/,
I
Casa em condominio Terreno em loteamento Terreno em condominio

fechado aberto fechado



MOTIVO
DA COMPRA

Geral

, OU seja esta
saindo da casa dos pais, se
casando, deseja comprar o

primeiro imovel e sair do

aluguel. 34%0 estao
em upgrade e 15%
pretendem comprar
imovel para
investimento.

N&o pagar mais aluguel

Trocar por uma residéncia maior
Investimento para alugar

Sair da casa dos pais e/ou morar sozinho
Trocar por uma residéncia mais nova
Trocar por uma residéncia com mais beneficios
Me casei ou vou me casar

Imével para filho ou familiar

Investimento para revender

Mudar de regido, bairro ou cidade

Trocar por uma residéncia menor

Me divorciei ou me separei

4590

34%

Transicao Upgrade

Investimento

I 17%
N 12%
10%

S 7%
D 7%

6%
BN 59
B 3%
3%

B 1%

1%

159%
]

Imovel para familiar

1%

28%

Downgrade



INDICADORES IMOBILIARIOS
NACIONAIS

Inteligéncia Estratégica °
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DESTAQUES: LANCAMENTOS, VENDAS E OFERTA FINAL

LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL

1T 2025 X 2T 2025 0,1% -11% $ -3,4% ¥
2T 2024 X 2T 2025 -6,8% W 2,6% 4,1% ¥
1S 2024 X 1S 2025 6,8% 9,6% -4,1% ¥

Na comparacao com o segundo trimestre de 2024, houve queda de 6,8% dos
lancamentos. As vendas aumentaram em 2,6% e a oferta final teve
queda de 4,1%.
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANGCADAS

121.974 Variagao entre

105.854 152024 x 1S2025
101.421 100.116 '
93.228 93.319 A +6,80/0
78.915 79.511
. 186.547
74559 174.705
0,8% 27,6% -26,5% |342'/o 5,7% 15,2% -23,6% 0,1%

2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 1S 2024 1S 2025
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANGADAS POR REGIAO

Comparativo Unidades Lancadas por Regido 2T24 x 2T25 Comparativo Unidades Lancadas por Regiao 1T25 x 2725

u 2T 2024 2T 2025 m 1T 2025 2T 2025

55.207
55.207

50.772
48.369

17.903
17.428

11.915
17.903

I 3.298
3.784
11.915
. 6.225
4.510
T
4.510

<
NS
o N
o ™
[

Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul

A 147% V-40,2% V-276% A 87%  W-10% A232% V-316% V45% Al141%  V-88%




UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES

\
\
\
\
\
\
\
o\l
o \i
(o)
y,
(o]
-
+
\
\
\
\
\
\
\ S
'N
N
(179
[\
-+
\
\
\ N
' N
\ n
\ <
' L |
. ()
g
o4
)
|
4..

244.619

Ge/un(
Gz/iqe
T44ET!
be/zop
v¢/ino
tz/obe
pe/un(
be/iqe
be/Aoy

€¢/zop
€z/ino
gg/obe
gz/un(
€¢/iqe
XJLE)

ce/zop
zz/ino
¢¢/obe
¢z/un(
ze/iqe
4445

1¢/zop
TZ/Aano

Tz/obe
Te/unf
TZ/iqe

T2/N9)

0¢/z9p
0z/ano

0c/obe

oz/un(




4
UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

108.541 .
107.797 104.007

100.313
86.694 86.655 88.541
79.167
I 9,5% 0,0% 2,2% 13,3% 8,2% -0,7% -3,5% -1,1%

2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025

102.896

2T 2025

Variacao entre
152024 x 152025

A +9,6%

206.903

188.854

1S 2024 1S 2025




UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS E VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES
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OFERTA FINAL

Escoamento do Estoque

2T 2025 8,2

1T 2025 8,6

4T 2024 9,2

302.356
- (0] 3T 2024 9,3
278.790 4,1°%0
290.086
2T 2024 10,0
247.867

Considerando a média de vendas
dos Ultimos 12 meses, se ndo

houver novos lancamentos, a oferta
final se esgotaria em 8 meses.
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BOA VISTA
RORAIMA
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PROJECAO DE POPULACAO E
DOMICILIOS

BRA!N




POPULACAO
LOCALIDADE
2000
Boa Vista 200.383
Roraima 324.152
Brasil 169.590.693

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

Populacdo
2010
284.313
450.479

190.755.794

2024*

426.594

658.122

204.765.482

Variacdo Anual
2000-2010 2010-2024
3,6% r ano
3,3% 2,7%

1,2%

0,5%
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PROJECAO DO AUMENTO POPULACIONAL | 2025 A 2030

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2025 12.545 18.063 1.039.199
2026 12.914 18.559 1.044.473
2027 13.293 19.069 1.049.774
2028 13.684 19.592 1.055.102
2029 14.087 20.130 1.060.456
2030 14.501 20.682 1.065.838
Média 19.349 1.052.474
Total 81.023 116.095 6.314.842

FONTE: IBGE 2022 | ELABORACAO: BRAIN




DOMICILIOS
Domicilios Ocupados
LOCALIDADE
2000 2010 2024*
Boa Vista 48.913 76.250 123.479
Roraima 75.503 115.844 184.015
Brasil 45.021.478 57.324.167 73.942.026

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

Variacdo Anual
2000-2010 2010-2024
4,5% @ Por ano
4,4% 3,4%

2,4% 1,8%
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PROJECAO DO AUMENTO DOMICILIAR | 2025 A 2030

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2025 4.326 6.184 1.356.770
2026 4.477 6.392 1.381.665
2027 4.634 6.607 1.407.018
2028 4,796 6.829 1.432.835
2029 4.964 /7.059 1.459.126
2030 5.138 7.296 1.485.900
Média 6.728 1.420.552
Total 28.336 40.367 8.523.315

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




POPULACAO POR FAIXA ETARIA

RR

FAIXAS ETARIAS
Absoluto 0/

r-------------------

I de 0-19 anos 249.175

L-------------------

| e 23

41.722 UQ 8%

Boa Vista

Absoluto 0%

de 20-24 60.947 9,3%
--‘ I-‘
de 25-34 109.439 : 6% : 77.053 I. ,1%=
36,7% - 39,6%
de 35-49 132.014 % g 91.918 I 21,5%
---. [__]
de 50-59 53.992 8,2% 35.756 Il] 8,
mais 60 52.555 l] 8,0% 33.261 ﬂ 7,8%
TOTAL 658.122  100%  426.594  100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGCAO: BRAIN

Destaca-se a populacao jovem com até 19 anos que representa 34,4% do total de

Boa Vista.
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DOMICILIOS POR FAIXA DE RENDA

FAIXAS DE RENDA

Acima de RS 16.186,00

R$ 13.172,01 a R$ 16.186,00

R$ 11.163,01 a R$ 13.172,00

R%8.150,01aR% 11.163,00

RS 5.786,01 a RS 8.150,00

RS 4.607,01 a R$ 5.786,00

,— ———————————————————————————————
If R$ 2.713,01 a R$ 4.607,00

I 75,6%

| 4

i R$ 1.525,01 a R$ 2.713,00 e e
4 Abaixo de R$ 1.525,00

TOTAL 184.015 100% 123.479 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




RENDA DOMICILIAR

AEROPORTO

CARANA

<

\\ FRANCISCO/

JARDIM
EQUATORIAL

R$ 4.898/dom
Boa Vista

GOVERNADOR LEGENDA

AQUILINO
MOTA Faixas de Renda 2024
Mais de R$ 28.004,01

DUARTE

De R$ 16.094,01 a R$ 28.004,00
De R$ 8.058,01 a R§ 16.094,00
De R$ 4.515,01 a R§ 8.058,00
R§ 2.621,00 a R$ 4.515,00
R§ 1.433,00 a R§ 2.621,00
Até R§ 1.433,00

Sem Informacdo

Geofus



RENDA
DOMICILIAR

Faixas de Renda 2024
Mais de R$ 28.096,01

F

De R$ 16.186,01 a R$ 28.096,00
De R$ 8.150,01 a R$ 16.186,00
De R$ 4.607,01 a R$ 8.150,00
De R$ 2.713,01 a R$ 4.607,00
De RS 1.525,01 a R$ 2,713,00
Até R$ 1.525,00

Sem Informacao

Equatorial

Nova Cidade

Aeroporto,”

_ Centro

Boa

ISta

BR-401

£

BR-401

e

R$ 4.898/dom.
Boa Vista

R$ 5.995/dom.
Aeroporto

R$ 5.393/dom.
Asa Branca

R$ 2.839/dom.
Nova Cidade

R$ 11.204/dom.
Centro

R$ 2.936/dom.
Equatorial

R$ 4.582/dom.
Santa Tereza



SOBRE ESTE RELATORIO

8° CENSO IMOBILIARIO

- =23 FIER

SINDUSCON-RR —

Local do estudo:
BOA VISTA/RR

Periodo de realizacao:
2° TRIMESTRE 2025
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DESTAQUES: 2023 e 2024

BOA VISTA/RR 2023 YEANO)
LANGAMENTO unid. 2.102 5.250 +80%
VENDAS unid. 2.446 4.280 +75%
OFERTA FINAL unid 848 1.784 +110%
VGV — R$ milhdes 490,6 618,3 +26%

* Tnicio do levantamento do Censo Imobiliario
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DESTAQUES: 1S 2024 e 1S 2025

BOA VISTA/RR 1S 2024 1S 2025
LANCAMENTO unid. 2.924 489
VENDAS unid. 2.075 525
OFERTA FINAL unid. 1.005 1.930
VGV — R$ milhoes 274,0 70,0




VARIACAO DE PRECOS
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EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

19,2%
9,5% 0
5,8% A 21,7% ° 2/8%

11,7% -8,3% S’AS% A v A A
A v 567 579 295

0
21,3% 554 s . g
18,6% A o

-13,3%
v A

345

398 409

3TRI 2022 4 TRI2022 1TRI2023 2 TRI2023 3 TRI2023 4 TRI2023 1TRI2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025 2 TRI 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




LANCAMENTOS E VENDAS

POR TRIMESTRE
MERCADO DE BOA VISTA/RR

Inteligéncia Estratégica °



DADOS DE LANCAMENTOS

POR TRIMESTRE POR SEMESTRE
Tipo do Imével 2T 2022 2T 2023 2T 2024 2T 2025 15 2024 15 2025 152025 x 15 2024
Residencial Vertical 0 1 0 0 1 0 -10€
EMPREENDIMENTOS
Residencial Horizontal 2 2 1 0 4 1 -75,0°
Total Mercado 2 3 1 0 5 1 -80,0%
Residencial Vertical 0 28 0 0 8 276
UNIDADES Residencial Horizontal 1.063 2.434 1.280 0 2.102 489
Total Mercado 1.063 2.462 1.280 0 2,110 765 -63,7%
Residencial Vertical 0,0 99,4 0,0 0,0 7.1 45,1 534,8%
mwﬂ"ﬁ_‘;";’ Residencial Horizontal 99,7 425,6 256,6 0,0 364,9 180,7 ﬂ 50,5%
Total Mercado 99,7 425,6 256,6 0,0 372 226 -39,3%

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN



POR TRIMESTRE POR SEMESTRE
2T 2023 2T 2024 2T2025 2T 2025-1T 2025 1S 2024 1S 2025 1S 2025 x 1S 2024

Tipo do Imével

Residencial Vertical

UNDADES
Residencial Horizontal
Total Mercado
Residencial Vertical
VGV (R$ milhiies) Residencial Horizontal

Total Mercado

DADOS DE VENDAS

3 2 28 3 100
977 1.530 243 I 2.075 525 3
930 1.532 271 -82,3% 2.078 625 -69,9%

10,6 7,7 20,1 itlﬁﬂ,ﬂ% 8,6 82,1 | 855,0%
173,1 274,4 39,1 :.—85,,8% 365,6 70,3 ﬂ -80,8%
183,7 282,1 59,2 -79,0% 374,2 152,4 -59,3%

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.
Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)



ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL HORIZONTAL

Inteligéncia Estratégica *
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OFERTA LANCADA E FINAL |

Tipologia No de Empreend. (%) lgf;tja (%)  OfertaFinal (%) "E’;ffs DEE;‘::?:"“
Loteamento Fechado 4 21,1% 1.540 :| 12,2% 579 30,0% A% . 37,6%
Loteamento Aberto 12 I 63,2% 10.961 87,2% 1.340 69,4% lﬂ% I 12,2%
Casas em Condominio Fechado 3 15,8% 76 0,6% 11 0,6% lS% I 14,5%
Total 19 100% 12.577 100% 1.930 100% 84, 7% 15,3%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

« A maior oferta lancada dos empreendimentos em comercializacao € de loteamento aberto, com 10.961
unidades lancadas (87,2%);

« A maior absorcao em relagao a oferta é de lotes em loteamento aberto, uma vez que ha somente 12,2% de

unidades disponiveis em comercializacao.



OFERTA LANCADA E FINAL |

Ano La t Sl Em %

no ngﬂmno Eml']l'EE“d m
Até 2021 3 15,8%
2022 1 ] 5,3%

2023 & I 31,6%
2024 8 I 42,1%

2025 * 1 |:| 2,3%
Apos 2022 15 78,9%
Total 19 100,0%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

Oferta
Lancada

3.016
1.047
2.783
5.242
489
8.514

12.577

Em %

24, 0%

:| 8,3%

22, 1%

I 41,7%

H 3,9%

67,7%

100,0%

Oferta Final

345

100

310

Q55

220

1.485

1.930

Em %o

17,9%

:| 2,2%

zlﬁ,l%

Vendas
s/0.L.

Disp. s/ 0.L.

|49,5%
|:|11,4%
76,9%  82,6% 17,4%
100,0% 84,7% 15,3%

« A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2024, com 5.242 unidades;

« A menor disponibilidade de unidades lancadas sao de lancamentos ocorridos em 2022, com 9,6%.




ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL VERTICAL
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OFERTA LANCADA E FINAL |

Padréo FabadeValor  pllC 0 foncada ) i 9 Sor ot
Compacto Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Econdmico até 350.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Standard de 350.000 até 700.000 1 25,0% 240 I 76,9% 156 I 78,0% .5,1)% ‘5,0%

Médio de 700.001 até 1.250.000 2 I 50,0% 44 Dl‘l,i% 30 |:|15,D% 1,8%6 2%
Alto de 1.250.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 1 25,0% 28 H 9,0% 14 H 7,0% .ﬂ% I 50,0%
Super Luxo Acima de 4.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Total 4 100% 312 100% 200 100%  35,9% 64,1%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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PREGCO MEDIO DO M2 PRIVATIVO |

Boa Vista/RR Manaus/AM

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m?2 Privativa Tipo Imovel Preco Médio  Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
1 Dormitdrio - - - 1 Dormitdrio 410.166 33 12.308
2 Dormitdrios 654.641 70 9.301 2 Dormitdrios 275.937 45 6.181
3 Dormitdrios 1.016.007 86 11.756 3 Dormitdrios 526.107 77 6.822
4 Dormitdrios 3.723.186 252 14.777 4 Dormitdrios 2.948.176 265 11.113
Média Geral 960.137 88 10.909 Média Geral 348.072 53 6.607

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




Obrigado

pela atencao!

Anderson Goncalves
Head Centro-Oeste e Norte

+55 (62) 98138-8036
anderson@brain.srv.br



CONSULTORES DO

ESTUDO

Inteligéncia Estratégica *



EQUIPE TECNICA

Fabio Tadeu Araujo
CEO

Anderson Goncgalves

Head Nort e Centro-
Oeste

Marcos Kahtalian
Sécio-Fundador

Luiza Araujo
Inteligéncia
de Mercado

Teresa Cristina

Sécia e Gestora
de Projetos

Henrique Buzatto

Inteligéncia de
Mercado ) " ® ® & ® ® @ @

] @ @& & & & & & & @



FIQUE POR DENTRO

O conhecimento de grandes nomes
do mercado a um clique de distancia.

Baixe agora mesmo nosso aplicativo.

Android

Download the

App Now

Aponte a camera
do seu celular para
acessar as nossas
redes sociais

Download the

App Now




BRA!N

o . Og®
Inteligéencia Estrategica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307
Curitiba, PR - 80310-160
(41) 3243-2880
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